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Perkhidmatan Perancangan Bandar dan Desa (JPBD) telah genap usianya 100 tahun pada 2021. Penubuhan di 
Negeri Melaka bermula tahun 1960 dengan nama Jabatan Perancangan Bandar dan Kampung Negeri Melaka 
dan lokasi pejabat di Jalan Laksamana. Tahun 1977, bermulalah detik sejarah apabila Jabatan Perancangan 
Bandar dan Desa Negeri Melaka ditubuhkan untuk menggantikan cawangan tersebut.  
 
Fungsi PLANMalaysia@Melaka yang dapat dilihat dengan perspektif yang menyeluruh dalam membangunkan 
Negeri Melaka adalah sangat menyerlah dan banyak membuahkan hasil yang positif terutama fungsi 
PLANMalaysia@Melaka  sebagai penasihat kepada kerajaan Negeri Melaka menerusi Mesyuarat 
Jawatankuasa Perancang Negeri Melaka. PLANMalaysia@Melaka telah menyediakan berbagai garis panduan 
serta dasar-dasar perancangan selaras dengan kehendak sebagai sebuah negeri yang terurus dan teratur, 
membangun dengan  perancangan yang betul  selaras dengan wawasan Melaka sebagai sebuah negeri maju.  
   
Diharapkan dengan penerbitan Monograf ini dapat membuka minda masyarakat Malaysia khususnya dalam 
bidang Perancangan Bandar serta memacu pembangunan Negeri Melaka. Tahniah dan syabas kepada 
PLANMalaysia@Melaka kerana berjaya menerbitkan monograf ini.  Semoga  jabatan lain dapat mengikut jejak 
serta menjadikan ia suatu jambatan penghubung hasrat kerajaan kepada rakyat sepertimana yang diharapkan 
dan sentiasa diberkati oleh Allah SWT. 
 
Salam hormat, 

Salam Hormat 
 
Ȱ -ÅÌÁËÁËÕ -ÁÊÕ *ÁÙÁ  
   Rakyat Bahagia 
   -ÅÎÇÇÁÍÉÔ $ÕÎÉÁȱ 

PERUTUSAN YAB KETUA MENTERI MELAKA 

   DATUK SERI UTAMA (Dr.) HAJI SULAIMAN BIN MD. ALI 
          Ketua Menteri Melaka 

Alhamdulillah dan segala pujian bagi Allah SWT kerana Rahmat dan Limpah 
Keizinan-Nya, Monograf PLANMalaysia@Melaka (Jabatan Perancangan Bandar 
dan Desa Negeri Melaka) ini dapat diterbitkan dengan jayanya bagi tahun 2021 
walaupun dengan pelbagai halangan Pandemik Covid-19. 
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Penerbitan Monograf ini dilihat sebagai salah satu penghasilan bahan ilmiah yang dilihat dapat membantu 
dalam meneruskan agenda Kerajaan Negeri bagi mencapai matlamat utama dalam membina dan mengurus 
negeri Melaka ke arah Melaka Maju Jaya, serta akan memenuhi harapan dan kehendak daripada rakyat. 
  
Selain daripada itu juga, ianya sedikit sebanyak dapat membantu dalam merubah lanskap kehidupan  
masyarakat di Negeri Melaka ke arah masyarakat yang maju dengan pemikiran sepertimana di negara maju. 
Saya juga  berharap dengan adanya monograf ini, ianya dapat digunakan dan dimanfaatkan kepada umum dan 
dijadikan asas kepada pembangunan yang lebih berdaya saing. 
  
Tahniah dan syabas kepada PLANMalaysia@Melaka kerana berjaya menghasilkan monograf yang sangat 
komprehensif dan di luar kelaziman perancangan bandar dan juga Selamat 100 Tahun Profesion Perancang 
Bandar di Malaysia dan Melaka Khususnya. Sekian terima kasih. 
 
Salam hormat, 

SEKAPUR SIRIH YB DATO SUK 

  
 
 
 

  DATO Ts. KAMEL MOHAMAD 
 Setiausaha Kerajaan Negeri Melaka 

Penjawat awam adalah  nadi dan sumber inspirasi perkhidmatan awam negara 
serta penentu kejayaan pelaksanaan dasar-dasar kerajaan. Semua penjawat 
awam perlu sentiasa bersikap profesional dan juga perlu berfikir di luar kotak 
dalam mencari idea-idea baharu bagi memastikan tahap keberhasilan 
perkhidmatan yang diberikan oleh kerajaan dapat dirasai oleh semua genap 
rakyat. 

Salam Hormat 
 
Ȱ -ÅÌÁËÁËÕ -ÁÊÕ *ÁÙÁ  
   Rakyat Bahagia 
   -ÅÎÇÇÁÍÉÔ $ÕÎÉÁȱ 
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PLANMalaysia@Melaka berperanan sebagai penasihat kepada kerajaan negeri, pihak berkuasa tempatan dan 
agensi-agensi kerajaan yang lain dalam urusan perancangan dan pembangunan spatial melalui aktiviti-aktiviti 
penyediaan rancangan pembangunan, kawalan pembangunan dan penyediaan pelan-pelan susunatur bagi 
kawasan-kawasan perkampungan, perumahan, perindustrian, pelancongan dan sebagainya. Perkembangan 
fungsi dan tanggungjawab Jabatan Perancangan Bandar dan Desa Negeri dapat dilihat berdasarkan kepada 
penglibatan serta keanggotaannya di dalam berbagai jawatankuasa di peringkat persekutuan, negeri, daerah 
dan kerajaan tempatan. 
 
Terbitan monograf ini merupakan bahan ilmiah yang disediakan secara khusus terhadap hasil atau input 
PLANMalaysia@Melaka yang terperinci dalam membantu pihak-pihak yang berkenaan khususnya di dalam 
bidang perancangan bandar dan desa dan juga bidang-bidang yang berkaitan dalam membuat perancangan 
serta pembangunan di Negeri Melaka selaras dengan slogan Kerajaan untuk menjadikan Negeri Melaka 
sebagai Ȱ-ÅÌÁËÁËÕ Maju Jaya, Rakyat Bahagia, Menggamit $ÕÎÉÁȱ. 
 
Sekali lagi saya mengucapkan setinggi-tinggi  tahniah dan terima kasih kepada semua lapisan pegawai 
PLANMalaysia@Melaka yang terlibat dalam membantu dan menjayakan penerbitan monograf ini. 
 
Sekian, 

PRAKATA PENGARAH 

 

  
 
    TPr. Norjafni bin Zainuddin  
   Pengarah PLANMalaysia@Melaka 

Alhamdulillah setinggi-tinggi syukur kehadrat Ilahi kerana PLANMalaysia@Melaka 
telah berjaya menghasilkan dan menerbitkan Monograf ini. Dengan kerjasama 
semua kakitangan terutamanya Ketua-ketua Bahagian di PLANMalaysia@Melaka 
selaras dengan wawasan Kerajaan Negeri. 

Salam Hormat & 
Salam 100 Tahun Perancang Bandar Malaysia 
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1.0 
 

PENGENALAN 
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1.1 TUJUAN 

       Monograf pada tahun ini (Edisi 2021) menceritakan tentang produk-produk jabatan yang 
telah berjaya atau sedang diterbitkan oleh PLANMalaysia@Melaka dengan kerjasama jabatan-
jabatan kerajaan dan agensi-agensi teknikal yang lain. 
 
Monograf adalah sebutan lain untuk buku, dan digunakan untuk membezakan terbitan tersebut 
dengan terbitan bersiri. Penghasilan monograf dapat digunakan dan dimanfaatkan kepada umum 
dan dijadikan asas kepada perancangan dan pembangunan yang lebih berdaya saing khususnya di 
Negeri Melaka. 
 
Penerbitan Monograf ini juga dapat membuka minda masyarakat khususnya di dalam bidang 
Perancangan Bandar dan Desa. 

      P LANMalaysia@Melaka komited untuk memberi perkhidmatan Perancangan Bandar dan 
Desa yang memenuhi keperluan pelanggan serta meningkatkan secara berterusan kualiti 
perkhidmatan melalui pencapaian dan penambahbaikan objektif kualiti. Pengurusan atasan 
PLANMalaysia@Melaka perlulah memastikan Dasar Kualiti sentiasa : 
 

Ç Bersesuaian dengan hala tuju Pengurusan PLANMalaysia@Melaka 
 
Ç Difahami oleh warga kerja PLANMalaysia@Melaka 
 
Ç Dibincangkan dan dikaji semula dalam Mesyuarat Jawatankuasa Kajian Semula 

Pengurusan (sekurang-kurangnya sekali setahun) untuk memastikan kepuasan 
pelanggan tercapai secara berterusan 

 
Ç Melaksanakan penambahbaikan bagi meningkatkan keberkesanan sistem pengurusan 

kualiti secara berterusan sejajar dengan keperluan semasa Sistem Pengurusan Kualiti 
PLANMalaysia@Melaka 

1.2 DASAR KUALITI 
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2.0 
 

LATAR BELAKANG 
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   P erkhidmatan Perancangan Bandar 

dan Desa (JPBD) Negeri Melaka atau kini 

dikenali sebagai PLANMalaysia@Melaka 

bermula pada tahun 1960 apabila Jabatan 

Perancangan Bandar dan Kampung Negeri 

Sembilan / Melaka ditubuhkan di Seremban. 

2.1 LATAR BELAKANG JABATAN 

Tanggal 1 Januari 1977, bermulalah detik sejarah 

apabila Jabatan Perancangan Bandar dan Desa 

Negeri Melaka ditubuhkan untuk menggantikan 

cawangan tersebut. PLANMalaysia@Melaka kini 

terletak di dalam Bangunan Wisma Negeri, Melaka.  
 

Lokasi bangunan ini adalah di kawasan Melaka 

International Trade Centre (MITC), Ayer Keroh, 

Melaka yang menempatkan pelbagai agensi dan 

jabatan kerajaan. 

Pada September 1973, Jabatan ini telah 

dikembangkan dengan tertubuhnya pejabat 

cawangan di Jalan Laksamana. 
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   Secara amnya, PLANMalaysia@Melaka berperanan penting sebagai penasihat kepada kerajaan 

negeri, pihak berkuasa tempatan dan agensi-agensi kerajaan yang lain dalam urusan perancangan 

dan pembangunan spatial melalui aktiviti-aktiviti penyediaan rancangan pembangunan, kawalan 

pembangunan dan penyediaan pelan-pelan susunatur bagi kawasan-kawasan perbandaran dan 

desa seperti perumahan, perniagaan, perindustrian, pelancongan dan sebagainya. 

Perkembangan fungsi dan tanggungjawab Jabatan Perancangan Bandar dan Desa Negeri Melaka 

dapat dilihat berdasarkan kepada penglibatan serta keanggotaannya di dalam berbagai 

jawatankuasa di peringkat persekutuan, negeri, daerah dan kerajaan tempatan. 
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3.0 
 

VISI, MISI & OBJEKTIF 
JABATAN 
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3.0 VISI, MISI DAN OBJEKTIF JABATAN 

   ȰMenjadi Peneraju Perancang Bandar 

dan Desa ke arah Mewujudkan 

Persekitaran Kehidupan yang Berkualiti, 

Sejahtera dan Mampan Menjelang 2035ȱ 

a) Untuk mengukuhkan pembangunan fizikal, sosial dan ekonomi kawasan bandar dan 

desa bagi meningkatkan taraf perkhidmatan selaras dengan matlamat Negeri 

Melaka. 

b) Untuk mengatur, mengawal dan menyelaras pemajuan, penggunaan dan 

pemeliharaan tanah melalui pelaksanaan berkesan Akta 172 dan Akta berkaitan. 

c) Untuk menggubal dan melaksanakan kaedah - kaedah di bawah Akta 172, pelan dan 

garis panduan perancangan serta memastikan pemakaian berkesan oleh semua 

agensi di peringkat pelaksanaan. 

d) Untuk menjadi penasihat utama dalam perancangan bandar dan desa kepada 

Kerajaan Negeri dan PBPT serta agensi berkaitan. 

e) Merancang, melaksana dan menyelaras aktiviti pentadbiran dan pengurusan 

kewangan dengan cekap, tepat dan sempurna. 

   ȰMemacu Perancangan Fizikal Negeri 

Melalui Pelaksanaan dan Pemantauan 

Perancangan Pembangunan yang 

Komprehensif, Sistematik dan Inovatifȱ 

3.1  VISI 3.2  MISI 

3.3  OBJEKTIF 
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4.0 
 

FUNGSI JABATAN 
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4.1 SENARAI FUNGSI JABATAN 

ÇPENASIHAT 

Bertindak sebagai penasihat kepada 
Kerajaan Negeri Melaka di dalam aspek 
perancangan fizikal melalui Keangotaan 
Mesyuarat di peringkat Negeri 

ÇDASAR PERANCANGAN 

Menentukan Dasar 
perancangan fizikal 
melalui RSN, RTD dan 
RKK 

ÇPENYELARAS 

Menentukan dan 
menyelaras perancangan 
fizikal serta penyediaan 
Rancangan Pemajuan 
melalui RSN, RTD dan RKK 

ÇULASAN 

Memberi khidmat nasihat 
kepada jabatan atau agensi 
jabatan lain melalui ulasan 
Perancangan dan penyediaan 
pelan projek khas 

ÇURUSETIA 

Berfungsi sebagai urusetia bagi 
Jawatankuasa Perancangan Negeri 
melalui mesyuarat Jawatankuasa 
Perancang Negeri (JPN) 

ÇPEMANTAU 

Memantau Pelaksanaan Akta 
172 / KPPA / Dasar-dasar / Garis 
Panduan Perancangan 

07 

06 

05 

04 
03 

02 

01 

ÇMAKLUMAT PERANCANGAN 

Membekalkan maklumat perancangan 
yang dikemaskini melalui Aplikasi 
MeLGIS 

Berikut merupakan antara fungsi jabatan bagi PLANMalaysia@Melaka : 

9 



5.0 
 

PRODUK JABATAN 
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Berikut merupakan senarai produk jabatan yang telah atau sedang dihasilkan oleh 
PLANMalaysia@Melaka hasil kerjasama dengan jabatan-jabatan kerajaan dan agensi teknikal yang 
lain : 

01  
Kajian Pelan Induk 
Pelancongan Negeri 
Melaka 2035  

02  
Garis Panduan 
Perancangan Rumah 
Penyembahan Selain 
Islam Negeri Melaka 
(RPSI) 

03  
Penerbitan Monograf 
Jabatan (Edisi 2020)  

04  
Buletin Tahunan Jabatan 
(Tahun 2020) 

05  
Garis Panduan 
Perancangan Laluan 
Basikal dan Pejalan Kaki 
Negeri Melaka (Draf) 

06  
Buku Panduan Tatacara 
Pemprosesan 
Permohonan Secara 
Rundingan di Bawah 
Seksyen 20A, Akta 172, 
Negeri Melaka (Draf) 

07 
Buku Panduan Tatacara 
Pemprosesan 
Permohonan di Bawah 
Subseksyen 5(2), Akta 
172, Negeri Melaka 
(Draf) 

08  
Garis Panduan 
Perancangan Kawasan 
Lapang dan Rekreasi 
Negeri Melaka  

09  
Garis Panduan 
Perancangan Komunikasi 
(Struktur Pemancar) 
Sebagai Utiliti Ke-3 
Negeri Melaka  

10  
Tatacara Pemprosesan 
Laporan Penilaian Impak 
Sosial (SIA) Peringkat 
Negeri Melaka (Draf) 

11  
Garis Panduan 
Perancangan Kebenaran 
Merancang Tempoh 
Terhad Negeri Melaka 
(Draf) 

12  
Melaka Geographic 
Information System 
(MeLGIS)  

14  
Sistem Pengurusan Latihan 
PLANMalaysia@Melaka (eSPeL) 

13  
Kajian Pembangunan Data Spatial 
Sempadan Jawatankuasa Pembangunan 
& Keselamatan Kampung (JPKK)  
. 11 



5.1 KAJIAN PELAN INDUK PELANCONGAN NEGERI MELAKA 2035 

a) Pengenalan 

Pelancongan merupakan salah satu daripada industri penting yang menyumbang kepada 
pendapatan Keluaran Dalam Negeri Kasar (KDNK) negara. 
 
Negeri Melaka merupakan di antara negeri yang tersohor dengan aktiviti  pelancongan dan 
berjaya menarik kedatangan serta menjadi pilihan pelancong dan pelawat dari dalam dan luar 
negara. 
 
Walaupun Negeri Melaka adalah sebuah negeri yang menjadikan pelancongan sebagai antara 
penyumbang utama kepada KDNK Negeri, ianya tidak mempunyai pelan induk bagi pelancongan 
negeri. 
 
Berdasarkan penyataan daripada Ketua Menteri  Melaka YAB Datuk Seri Utama (Dr.) Haji Sulaiman 
bin Md Ali, kesan akibat penularan pandemik Covid-19, negeri Melaka telah merekodkan 
penurunan kehadiran pelancong melebihi 70 peratus pada tahun 2020 berbanding pada 2019.  
 
Pada tahun 2019, Melaka telah menerima seramai 18.7 juta pelancong, dengan jumlah pendapatan 
sebanyak RM21.298 billion (BERNAMA, 2021). 
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b) Tujuan / Matlamat 

Matlamat bagi kajian ini adalah  

 Ȱ Menghasilkan Pelan Induk Pelancongan Negeri Melaka 2035 bagi Memandu Pembangunan 
Pelancongan Semasa dan Dalam Landskap Pelancongan Pasca Covid-19 Supaya Berdaya Saing, 

Mampan, Inklusif dan Berdaya Tahan ɉÒÅÓÉÌÉÅÎÔɊ ȱ 

13 



d) Manfaat / Hasil 

Adalah diharapkan agar Terma Rujukan ini akan menjadi panduan yang tepat di dalam menyediakan 

Pelan Induk Pelancongan Negeri Melaka 2035 dari aspek penterjemahan dasar-dasar spatial, isu-isu 

perancangan utama, visi dan teras pembangunan, skop, pendekatan kajian dan pengurusan kajian 

dan cadangan kewangan dan seterusnya menjadi dokumen utama semasa peringkat pelantikan 

perunding kajian kelak. 

c) Objektif 

Bagi mencapai matlamat kajian, 7 objektif  telah dirangka iaitu : 

ÁMenyediakan perancangan dan pengurusan yang komprehensif bagi memastikan sektor 
pelancongan di Negeri Melaka lebih berdaya maju dan berdaya tahan. 

ÁMerancang dan memastikan produk serta kemudahan sokongan pelancongan berkualiti, selesa 
dan mesra pengguna. 

ÁMempertingkatkan promosi sektor pelancongan negeri Melaka sehingga peringkat antarabangsa 
melalui pelbagai media dan kerjasama dengan semua pemain industri pelancongan yang terlibat 
untuk menarik kembali pelancong luar negara selepas pasca Covid-19 

ÁMengkaji semula Tawaran Nilai (Value Proposition) industri pelancongan negeri Melaka yang 
bersesuaian dengan landskap pelancongan pasca Covid-19. 

ÁMemperkukuhkan nilai-nilai tangible dan intangible tarikan pelancongan berunsurkan warisan 
budaya di Tapak Warisan Dunia Melaka dari segi kualiti aset, interpretasi dan pengurusan destinasi 
sesuai dengan Nilai Keunggulan Sejagat atau Outstanding Universal Value (OUV) setempat. 

ÁMempertingkatkan kualiti produk sekunder dan pengalaman pelancong di lain-lain daerah di 
Negeri Melaka bagi menyokong produk utama di Melaka Tengah. 

ÁMempertingkatkan kolaborasi antara state holder dan penggiat industri termasukkah dari segi 
promosi, produk pelancongan dan lain-lain untuk menaikkan kembali bilangan pelancong di 
Negeri Melaka pasca Covid-19. 

14 



e) Gambar / Data Asas / Lain-lain 

Berikut merupakan antara produk pelancongan yang dijadikan sebagai tarikan pengunjung di 
Melaka : 

Jenis Produk Pelancongan di Negeri Melaka 

15 



Bilangan Pelancong dari tahun 2014 - 2020 dan Jumlah Produk Pelancongan 

16 



5.2 GARIS PANDUAN PERANCANGAN RUMAH PENYEMBAHAN SELAIN 

ISLAM NEGERI MELAKA (RPSI) 

a) Pengenalan 

Garis panduan perancangan ini disediakan untuk membantu Pihak Berkuasa Negeri (khususnya 
Jawatankuasa Rumah Penyembahan Selain Islam Negeri Melaka), Pihak Berkuasa Tempatan, 
agensi - agensi teknikal, pemaju dan persatuan penganut agama yang berkaitan dalam merancang, 
membina, mengawal dan memantau pembangunan Rumah Penyembahan Selain Islam Negeri 
Melaka serta kemudahan lain yang berkaitan bagi permohonan baharu sahaja. 
 
Selain daripada itu juga, satu manual atau kaedah berkaitan program pemutihan bagi Rumah 
Penyembahan Selain Islam untuk bangunan sedia ada perlu disediakan bagi memastikan bangunan 
- bangunan ini mempunyai kelulusan di peringkat Pihak Berkuasa Tempatan. 

b) Tujuan / Matlamat 

Garis panduan perancangan ini merupakan 
salah satu alat perancangan yang disediakan 
bagi membantu Pihak Berkuasa Negeri 
(PBN), Pihak Berkuasa Tempatan (PBT), 
agensi - agensi berkaitan, pemaju dan 
persatuan - persatuan agama yang berkaitan 
dalam merancang, membina, mengawal dan 
memantau pembangunan baharu. 

17 



TOKONG KUIL  GEREJA GURDWARA 

c) Objektif 

Objektif penyediaan pembangunan Rumah Penyembahan Selain Islam Negeri Melaka hendaklah 
berdasarkan prinsip-prinsip berikut : 

ÁMemenuhi Keperluan Spiritual Komuniti Setempat 
Ia perlu dibangunkan secara terancang berdasarkan keperluan sebenar dan berdekatan dengan 
penganut sesuatu agama. Penekanan kepada aspek - aspek ini adalah penting bagi 
memudahkan penganut menjalankan aktiviti - aktiviti keagamaan dengan selesa yang 
seterusnya dapat meningkatkan amalan spiritual komuniti setempat.  

ÁMenggalakkan Pengajian dan Pengetahuan Keagamaan 
Ia perlu berperanan sebagai institusi pengajian atau pusat keilmuan keagamaan bagi 
meningkatkan kesedaran, keinsafan dan kefahaman ilmu keagamaan yang seterusnya dapat 
melahirkan insan yang bermoral, beretika dan penyayang. 

ÁMenyemai Perpaduan dan Meningkatkan Interaksi Masyarakat 
Ia perlu berperanan sebagai pusat interaksi bagi menyemai dan meningkatkan semangat 
perpaduan di kalangan penganut sesama agama dan penganut agama lain. 

 
ÁMengutamakan Keselamatan dan Keharmonian 

Ia perlu memberi perhatian kepada aspek - aspek keselamatan dan kesesuaian dengan suasana 
persekitaran dari segi perancangan guna tanah dan kependudukan bagi memupuk keharmonian 
dan kesejahteraan masyarakat berbilang kaum dan agama. 
 

ÁMemelihara Warisan dan Meningkatkan Nilai-Nilai Estetika 
Tokong, kuil, gereja, gurdwara dan lain - lain tempat keagamaan yang mempunyai nilai - nilai 
senibina dan kepentingan sejarah perlu dipelihara dan dipulihara sebagai suatu entiti  warisan. Ia 
juga perlu meningkatkan nilai - nilai estetika melalui ciri - ciri senibina, kesenian dan landskap yang 
menarik. 
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e) Gambar / Data Asas / Lain-lain 

Contoh Kemudahan Orang Kurang Upaya (OKU) 

40% - 60% bagi lot yang diliputi bangunan 

d) Manfaat / Hasil 

Hasil daripada penyediaan garis panduan ini, ia secara tidak langsung dapat membantu pihak-
pihak berkuasa yang terlibat terutamanya Pihak Berkuasa Tempatan bagi memantau sebarang 
aktiviti atau pembangunan baru bagi Rumah Penyembahan Selain Islam di negeri Melaka. Selain 
itu, ia memberi perhatian kepada aspek-aspek keselamatan dan kesesuaian dengan suasana 
persekitaran dari segi perancangan guna tanah dan kependudukan bagi memupuk keharmonian 
dan kesejahteraan masyarakat berbilang kaum dan agama. 
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5.3 PENERBITAN MONOGRAF JABATAN (EDISI 2020) 

c) Objektif d) Manfaat 

b) Tujuan 

a) Pengenalan 

Monograf pada tahun lepas (Edisi 202o) menceritakan tentang input  atau produk jabatan yang telah 
berjaya atau sedang diterbitkan oleh PLANMalaysia@Melaka pada tahun 2020 hasil kerjasama 
jabatan-jabatan kerajaan dan agensi-agensi teknikal yang lain. 

Penerbitan Monograf ini dilihat sebagai salah satu penghasilan bahan ilmiah yang dilihat  dapat 
membantu dalam meneruskan agenda Kerajaan Negeri bagi membina dan mengurus Negeri Melaka 
dengan baik serta memenuhi harapan dan kehendak rakyat. 
 
Penghasilan monograf ini dapat digunakan dan dimanfaatkan kepada umum dan dijadikan asas 
kepada pembangunan yang lebih berdaya saing khususnya di Negeri Melaka. 
 
Penerbitan Monograf ini juga dapat membuka minda masyarakat khususnya di dalam bidang 
Perancangan Bandar di samping memacu pembangunan Negeri Melaka. 

Penerbitan monograf dapat memberi 
pendedahan dan pengetahuan kepada 
jabatan-jabatan kerajaan serta agensi-agensi 
swasta yang lain berkenaan input-input yang 
telah dihasilkan oleh PLANMalaysia@Melaka 
seperti garis panduan, tatacara, proses dan 
sebagainya. Info-info ini amat berguna di 
dalam memacu sesuatu perancangan atau 
pembangunan khususnya di Negeri Melaka.  

i. Memastikan setiap info atau input yang 
dihasilkan oleh jabatan dapat diketahui 
oleh umum. 

ii. Memastikan setiap garis panduan yang 
terkini dapat dihebahkan kepada semua 
jabatan kerajaan dan agensi teknikal 
yang terlibat. 

iii. Memastikan produk yang diterbitkan 
dapat dimanfaatkan sepenuhnya. 
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e) Gambar 
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5.4 BULETIN TAHUNAN JABATAN (TAHUN 2020) 

c) Objektif d) Manfaat 

b) Tujuan 

a) Pengenalan 

Buletin merupakan bahan bercetak atau majalah yang berisi berita atau pernyataan rasmi yang 
diterbitkan oleh sesuatu jabatan atau pertubuhan. 
 
Inisiatif penerbitan Buletin Tahunan Jabatan merupakan sebuah wadah untuk berkongsi pelbagai 
inisiatif dan program yang telah dilaksanakan oleh PLANMalaysia@Melaka seiring dengan gagasan 
transformasi perkhidmatan awam yang sedang giat dilakukan. Buletin ini diterbitkan sekali setiap 
tahun. 

Penghasilan Buletin Jabatan ini bertujuan untuk berkongsi maklumat kepada umum tentang aktiviti 
atau program tahunan yang telah dijalankan oleh PLANMalaysia@Melaka. Ia juga merupakan satu 
medium perkongsian dan penyebaran maklumat tentang aktiviti dan projek-projek penting yang 
dilaksanakan oleh jabatan. 
 
Selain itu, buletin ini memaparkan kepelbagaian usaha-usaha dan program yang telah dijalankan di 
PLANMalaysia@Melaka. Program-program ini menjurus ke arah usaha penambahbaikan secara 
berterusan untuk meningkatkan mutu pencapaian jabatan dan juga warganya.  

Objektif penerbitan Buletin ini adalah 
untuk memastikan pelaksanaan tugas yang 
diamanahkan sentiasa mencapai tahap 
yang cemerlang selaras dengan Dasar 
Kualiti PLANMalaysia@Melaka bagi 
meningkatkan mutu pencapaian jabatan. 

Buletin yang dihasilkan akan diedarkan 
kepada setiap Agensi Kerajaan di Negeri 
Melaka dan juga kepada semua 
PLANMalaysia Negeri bagi tujuan hebahan. 
 
Ia dapat memberi perkongsian mengenai 
segala komitmen dan pencapaian jabatan. 
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e) Gambar 
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5.5 GARIS PANDUAN PENYEDIAAN LALUAN BASIKAL DAN PEJALAN KAKI 

NEGERI MELAKA 

a) Pengenalan 

Ketika ini tiada Garis Panduan khusus untuk lorong basikal, walau bagaimanapun garis panduan 
pejalan kaki boleh digunapakai kerana ia telah mengambilkira beberapa aspek antaranya ialah : 

i. Aspek keselamatan penunggang basikal 

ii. Aspek keperluan kelebaran laluan 

iii. Aspek aksessibiliti dan kemudahsampaian 

b) Tujuan / Matlamat 

Tujuan utama penyediaan laluan basikal adalah untuk mewujudkan satu laluan yang selamat. Ini 
juga memandangkan kelajuan basikal pada amnya adalah jauh lebih rendah daripada kenderaan 
bermotor. Basikal juga adalah lebih ringan berbanding kenderaan lain dan penunggang basikal lebih 
terbuka atau terdedah kepada kecederaan sekiranya berlaku kemalangan.   

c) Objektif 

Memenuhi prinsip-prinsip Walkability dan Connectivity :- 

i. Memberikan kemudahan kepada penunggang basikal dan pejalan kaki untuk menggunakan 
laluan tersebut dengan satu rangkaian laluan yang lebih berkesan dari sudut keselamatan dan 
keselesaan dengan konsep Ȱ"ÁÎÄÁÒ Selamatȱ. 

ii. Menggalakkan orang ramai menggunakan basikal sebagai alternatif  bagi menggantikan 
pengunaan kenderaan bermotor dan seterusnya dapat meningkatkan kualiti alam sekitar. 

iii. Menggalakkan aktiviti riadah kepada orang ramai justeru dapat meningkatkan kualiti  
kehidupan yang lebih sihat. 
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d) Manfaat / Hasil 

Pelan Induk dan Garis Panduan ini dapat membantu menyelaraskan perancangan dan penyediaan 
laluan basikal dan pejalan kaki bagi semua Pihak Berkuasa Tempatan (PBT) di Negeri Melaka. 

Garis Panduan Penyediaan Laluan Basikal & Pejalan Kaki 

Negeri Melaka masih dalam proses penyediaan 

Laluan Pejalan Kaki Sedia Ada di 

Sungai Melaka 
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e) Gambar / Data Asas / Lain-lain 

Laluan Basikal Kaki Sedia Ada di Sg. Melaka 

Laluan Basikal Kaki di Bandar Hilir 

Keratan Rentas Jalan 30 Meter (100 Kaki) Mengikut Arahan Teknik Jalan (JKR) 

Keratan Rentas Laluan Basikal & Pejalan Kaki Mengikut Ukuran Jalan 

Keratan Rentas Jalan 20 Meter (66 Kaki) Mengikut Arahan Teknik Jalan (JKR) 

Keratan Rentas Jalan 12 Meter (40 Kaki) 
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5.6 BUKU PANDUAN TATACARA PEMPROSESAN PERMOHONAN SECARA 

RUNDINGAN DI BAWAH SEKSYEN 20A, AKTA 172 

 

a) Pengenalan 

Buku Panduan ini disediakan bagi menjelaskan proses dan tatacara pelaksanaan Mesyuarat  
Permohonan Secara Rundingan Di Bawah Seksyen 20A (R20A) bagi ÐÒÏÊÅËȤÐÒÏÊÅË kerajaan yang 
dirancang dan dilaksanakan oleh Kementerian Kerja Raya, Kementerian Pengangkutan, Kementerian 
Sumber Asli dan Alam Sekitar, Kementerian Tenaga, Teknologi Hijau dan Air serta ÌÁÉÎȤÌÁÉÎ jabatan 
dan agensi yang  berkaitan di peringkat negeri atau persekutuan di Negeri Melaka.  
  
Seksyen 20A, Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976 (Akta 172) menghendaki setiap jabatan atau 
agensi kerajaan berunding dengan Jawatankuasa Perancang Negeri (JPN) berkenaan aktiviti 
pemajuan yang hendak dijalankan. Ini adalah bagi membolehkan Pihak Berkuasa Negeri mengambil 
maklum berkenaan dengan projek pembangunan yang hendak dilaksanakan dan mengelakkan 
kemungkinan pemajuan berkenaan terkeluar daripada perancangan dan seterusnya menyulitkan 
ËÅÒÊÁȤËÅÒÊÁ penyelarasan pembangunan fizikal di kawasan tersebut.  
  
Kandungan buku panduan ini merangkumi ÁÓÐÅËȤÁÓÐÅË fungsi, peranan dan keahlian Mesyuarat 
R20A dan tatacara pemprosesan permohonan secara rundingan.  

b) Tujuan / Matlamat 

Membolehkan Pihak Berkuasa Negeri mengambil maklum dan menyelaras perkara dasar, 
peruntukan akta, ÓÙÁÒÁÔȤÓÙÁÒÁÔ teknikal berkenaan projek-projek kerajaan yang hendak dilaksanakan. 
Proses rundingan ini untuk memastikan pembangunan tersebut adalah selaras dengan perancangan 
keseluruhan dan memudahkan ËÅÒÊÁȤËÅÒÊÁ penyelarasan fizikal. 
 

Bagi cadangan ÐÒÏÊÅËȤÐÒÏÊÅË pembangunan infrastruktur utama, perkara yang dirunding meliputi : 
 

i. Jajaran laluan atau lokasi kemudahan yang mengambilkira faktor zoning, gunatanah, koridor  
pembangunan, penjanaan ekonomi, kemudahsampaian, kesan kepada alam sekitar, sosial dan 
pemilikan tanah.  

ii. Pematuhan kepada dasar, peruntukan akta, garis panduan, peraturan dan ÓÙÁÒÁÔȤÓÙÁÒÁÔ 
teknikal yang perlu dipatuhi semasa perancangan dan pelaksanaan projek. 
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c) Objektif 

i. Sebagai penasihat kepada permohonan secara rundingan bagi ÐÒÏÊÅËȤÐÒÏÊÅË kerajaan yang di 
rancang dan dilaksanakan Kementerian Kerja Raya, Kementerian Pengangkutan, Kementerian 
Sumber Asli dan Alam Sekitar, Kementerian Tenaga, Teknologi Hijau dan Air serta ÌÁÉÎȤÌÁÉÎ 
jabatan dan agensi yang berkaitan di peringkat negeri atau persekutuan di Negeri Melaka. 
 

ii. Menilai jajaran dan lokasi projek selaras dengan dasar, strategi, peruntukan akta, halatuju, 
rancangan struktur, rancangan tempatan, garis panduan dan ÓÙÁÒÁÔȤÓÙÁÒÁÔ teknikal agensi serta 
jabatan di peringkat Negeri Melaka. 
 

iii. Menyelaras bersama ÁÇÅÎÓÉȤÁÇÅÎÓÉ teknikal peringkat Negeri Melaka berkenaan 
ÃÁÄÁÎÇÁÎȤÃÁÄÁÎÇÁÎ projek pembangunan infrastruktur seperti lebuhraya, Talian Voltan Tinggi, 
tembatan banjir, sistem pembetungan dan ÌÁÉÎȤÌÁÉÎ yang melibatkan implikasi kepada 
penduduk dan alam sekitar. 
 

iv. Memaklumkan dan mendapatkan persetujuan daripada Mesyuarat Jawatankuasa Perancang 
Negeri Melaka 

d) Manfaat / Hasil 

Pelaksanaan Buku Panduan 
merupakan satu mekanisme yang 
diwujudkan bagi memaklumkan 
proses permohonan kebenaran 
merancang secara rundingan selaras 
dengan penambahbaikan ke atas 
sistem penyampaian kerajaan di 
peringkat negeri.  

Buku Panduan 

Tatacara 

Pemprosesan 

Permohonan 

Secara 

Rundingan Di 

Bawah Seksyen 

20A masih lagi di 

dalam proses 

penyediaan 
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e) Gambar / Data Asas / Lain-lain 

Peringkat Proses Permohonan  

Carta Alir Permohonan  

Berikut merupakan carta alir bagi proses permohonan mengikut peringkat : 
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5.7 BUKU PANDUAN TATACARA PEMPROSESAN PERMOHONAN DI 

BAWAH SUBSEKSYEN 5(2), AKTA 172, NEGERI MELAKA 

 

 
a) Pengenalan 

Buku Panduan ini disediakan bagi menjelaskan proses dan tatacara dalam memproses permohonan 
di bawah Subseksyen 5(2) bagi kawasan tambak laut di sepanjang Negeri Melaka yang tidak 
diwartakan di bawah mana-mana Rancangan Tempatan dan kawasan pentadbiran Pihak Berkuasa 
Tempatan (PBT) yang mana Pengarah Negeri hendaklah menjadi pihak berkuasa perancang 
tempatan. 
  
Ketetapan ini adalah selaras dengan keputusan dan arahan Jawatankuasa Perancang Negeri Bil. 
2/2015 pada 16 Jun 2015 iaitu kuasa bagi menjalankan pemajuan di luar kawasan Pihak Berkuasa 
Tempatan (PBT) (Pengarah Perancang Bandar Negeri sebagai PBPT dan memproses permohonan 
melalui Jawatankuasa Perancang Negeri) mengikut peruntukan Akta Perancangan Bandar dan Desa 
1976 [Akta 172], Akta Kerajaan Tempatan 1976 [Akta 171], Kanun Tanah Negara [Akta 56] dan Akta 
Jalan, Parit dan Bangunan 1974 [Akta 133]. 
  
Kandungan buku panduan ini merangkumi aspek-aspek fungsi, peranan dan keahlian setiap 
peringkat proses permohonan serta tatacara memproses permohonan ini.   

b) Tujuan / Matlamat 

Matlamat Mesyuarat Kelulusan Kebenaran Merancang Di Bawah Subseksyen 5(2) : 
 

i. Melaksanakan tanggungjawab memproses permohonan projek yang berada di luar kawasan 
Pihak Berkuasa Tempatan (PBT) dengan Pengarah PLANMalaysia@Melaka (JPBD Melaka) 
sebagai Pihak Berkuasa Perancang Tempatan (PBPT).  

 

ii. Mengelakkan daripada timbul pertikaian antara dua pihak pelulus (PLANMalaysia@Melaka 
dan PBT) di dalam memproses sesuatu cadangan pembangunan yang akan melibatkan 
pelbagai peringkat permohonan sehingga kepada CCC kelak jika tiada jawatankuasa yang 
memperakukan keputusan yang dibuat oleh Jawatankuasa Kelulusan Kebenaran Merancang. 
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c) Objektif 

Antara objektif  bagi Mesyuarat Kelulusan Kebenaran Merancang Di Bawah Subseksyen 5(2) adalah : 
 

i. Melaksanakan tanggungjawab memproses permohonan Kebenaran Merancang yang berada 
di luar kawasan PBT. 
 

ii. Menimbang dan membuat keputusan terhadap sesuatu permohonan Kebenaran Merancang 
bagi tambak laut dan tebus guna bagi kawasan yang terletak di luar kawasan PBT. 
 

iii. Mendapatkan khidmat serta bantuan teknikal dari mana-mana agensi di peringkat negeri 
mahupun tempatan bagi maksud membantu menimbangkan sesuatu permohonan. 
 

iv. Pemakluman keputusan yang telah dibuat kepada PBT yang bersebelahan dan semua agensi 
teknikal yang berkaitan bagi tujuan penyelarasan pembangunan selaras dengan Akta 172, 
Subseksyen 4(5) dan Subseksyen 6(1)(c). 

d) Manfaat / Hasil 

Pelaksanaan buku panduan ini merangkumi aspek-aspek fungsi, peranan dan keahlian setiap 
peringkat proses permohonan serta tatacara memproses permohonan ini. Adalah diharapkan 
dengan penyediaan buku panduan ini, pihak-pihak yang terlibat dapat memahami dengan lebih jelas 
berhubung dengan proses dan keperluan semasa mengemukakan permohonan. 

iii. Perakuan yang dibuat oleh Majlis Mesyuarat Kerajaan Negeri (MMKN) diterima sebagai satu 
arahan Kerajaan Negeri kepada Pihak Berkuasa Tempatan yang berkaitan untuk melaksanakan 
penguatkuasaan ke atas kelulusan Kebenaran merancang sekiranya terdapat pelanggaran 
syarat dan seterusnya mempertimbangkan lain-lain permohonan bersangkutan dengan 
sesuatu cadangan tersebut berdasarkan peruntukan yang terkandung di dalam Akta 171 dan 
Akta 133 serta Undang-undang Kecil PBT berkenaan. 
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e) Gambar / Data Asas / Lain-lain 

Buku Panduan Tatacara 

Pemprosesan Permohonan Di 

Bawah Subseksyen 5(2), Akta 

172, Negeri Melaka  masih lagi 

dalam proses penyediaan. 

Mesyuarat JK 

Teknikal KM 

Proses  

permohonan 

Terima 

permohonan 

Mesyuarat 

Kelulusan 

KM 

JTJPN/JPN MMKN 

Berikut merupakan Proses Permohonan Kebenaran Merancang di Bawah Subseksyen 5(2) :  

Proses Permohonan Kebenaran Merancang di Bawah Subseksyen 5(2)  
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Carta Alir Permohonan Kebenaran Merancang di Bawah Subseksyen 5(2)  

Berikut merupakan carta alir bagi Permohonan Kebenaran Merancang di Bawah Subseksyen 5(2) : 
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5.8 GARIS PANDUAN PERANCANGAN KAWASAN LAPANG DAN 

 REKREASI NEGERI MELAKA 

Garis Panduan Perancangan (GPP) 
Kawasan Lapang dan Rekreasi Negeri 
Melaka ini adalah penambahbaikan 
terhadap syarat dan proses kelulusan 
Kebenaran Merancang di semua PBT 
di Negeri Melaka. 
 
GPP ini telah dibentang dan diluluskan 
di dalam Mesyuarat Jawatankuasa 
Perancang Negeri Melaka Bil. 3/2020 
bertarikh 21 Disember 2020. GPP ini 
menggantikan Garis Panduan 
Penyediaan Kawasan Lapang dan 
Kemudahan Sosial Negeri Melaka 2012 
dan Pindaan Garis Panduan 
Penyediaan Kawasan Lapang Negeri 
Melaka 2016. 

Garis Panduan Perancangan (GPP) ini disediakan bagi membantu Pihak Berkuasa Negeri (PBN), 
Pihak Berkuasa Tempatan (PBT) di Negeri Melaka dan pemaju di dalam merancang, mengawal dan 
mereka bentuk penyediaan kawasan lapang dan rekreasi. 

Proses semakan semula garis panduan ini telah bermula pada tahun 2019 dan 
PLANMalaysia@Melaka telah berganding bahu bersama-sama empat (4) Pihak Berkuasa Tempatan, 
Jabatan-jabatan teknikal berkaitan termasuk Pejabat Penasihat Undang-Undang Negeri.  

a) Pengenalan 

b) Tujuan / Matlamat 
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i. Melaksanakan Amalan Perancangan Terbaik (Best Planning Practices) dalam perancangan dan 
pembangunan di Negeri Melaka.  

ii. Menambah baik sistem penyampaian perkhidmatan bagi  memudahcara urusan antara pihak 
kerajaan dan rakyat dalam memproses permohonan dan juga memberikan khidmat nasihat 
perancangan.  

iii. Meningkatkan dan menjamin kelancaran dan ketelusan keseluruhan proses membuat 
keputusan (decision making) dalam perancangan dan pembangunan di Negeri Melaka.  

iv. Mengatasi isu berkaitan pelaksanaan penyediaan kawasan lapang di Negeri Melaka ketika ini 
yang perlu diberi perhatian dan ditangani segera.  

 

 

 
i. Memandu Pihak Berkuasa Negeri (PBN), Pihak Berkuasa Tempatan (PBT) dan pemaju dalam 

merancang, mengawal dan memantau penyediaan dan pembangunan kawasan lapang dan 
rekreasi secara lebih berkesan dan mampan. 

ii. Meningkatkan sistem penyampaian perkhidmatan dan menjamin kelancaran serta ketelusan 
keseluruhan proses membuat keputusan dalam bidang perancangan bandar dan desa di 
Negeri Melaka.  

Keluasan Peratusan Penyediaan  

< 2.00 ekar   5% kawasan lapang secara mutlak dan berfungsi. 

2.01 ekar ɀ 4.99 ekar   7% kawasan lapang secara mutlak dan berfungsi. 

> 5.00 ekar 

10% daripada keluasan tapak pembangunan bagi tujuan kawasan lapang :  

¶ 7% adalah kawasan lapang berfungsi. 

¶ 3% daripada jumlah keluasan rizab kemudahan masyarakat dan rizab utiliti . 

Nota: Kawasan lapang dalam skim strata tidak diambil kira sebagai 10% kawasan lapang awam.  

c) Objektif 

d) Manfaat / Hasil 

e) Gambar / Data Asas / Lain-lain 

Pembangunan Perumahan Bertanah / Strata Bertanah  
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Pembangunan Perumahan Berbilang Tingkat / Strata Bertingkat 

Keluasan Peratusan Penyediaan  

-   

10% daripada keluasan tapak pembangunan bagi tujuan kawasan 
lapang : 
¶ 7% adalah kawasan lapang berfungsi dalam bentuk bertanah. 
¶ 3% daripada jumlah keluasan perimeter planting, indoor dan 

rooftop garden. 
Syarat tambahan bagi skim 

melebihi keluasan  
10 ekar yang dikemukakan 
dalam bentuk pelan induk 

10% daripada jumlah kawasan lapang perlu disediakan secara 
berpusat (centralised open space) di luar plot  pembangunan.  

- 

Setiap pembangunan jenis free standing building adalah tertakluk 
kepada penyediaan perimeter planting:  
  
Pembangunan kurang daripada 1.99 ekar : 
¶ 1.5 meter (5ȭɊ di sekeliling kawasan pembangunan. 
  
Pembangunan melebihi 2.00 ekar: 
¶ 3.0 meter(10ȭɊ di sekeliling kawasan pembangunan. 

Keluasan Peratusan Penyediaan  

-   

10% daripada keluasan pelan pembangunan induk bagi tujuan 
kawasan lapang :  
¶ 5% adalah kawasan lapang yang berperanan sebagai kawasan 

lapang utama (hirearki bertaraf Taman Tempatan atau Taman 
Kejiranan dan tertakluk kepada saiz tadahan penduduk). 

¶ 5% keluasan kawasan lapang diagihkan mengikut kepadatan 
penduduk dan keluasan plot-plot pembangunan.  

¶ 3% daripada jumlah keluasan rizab kemudahan masyarakat dan 
rizab utiliti  boleh diambilkira dalam penyediaan 5% keluasan 
kawasan lapang yang diagihkan mengikut kepadatan penduduk 
dan keluasan plot-plot pembangunan. 

Pembangunan Berbentuk Masterplan / Township 
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Pembangunan Kawasan Komersial 

Jenis Pembangunan Peratusan Penyediaan  

Skim Komersial 

10% daripada keluasan tapak pembangunan bagi tujuan kawasan lapang : 
¶ 5% adalah kawasan lapang berfungsi dalam bentuk bertanah. 
¶ 5% adalah perimeter planting dan landskap / jaluran hijau termasuk 3% 

daripada jumlah keluasan rizab kemudahan masyarakat dan rizab 
utiliti . 

Lot Teres termasuk Kedai, 
Kedai Mampu Milik dan 

Kedai Pejabat 

1.5 meter laluan siar kaki disediakan sepanjang lot teres secara 
berterusan sehingga lot teres penjuru. 

Kompleks Perniagaan, 
Hypermarket, Superstore, 

Department Store, 
Pasaraya, Pangsapuri 

Perkhidmatan dan Hotel 

10% daripada keluasan tapak pembangunan bagi tujuan kawasan lapang : 
¶ 7% adalah kawasan lapang berfungsi dalam bentuk bertanah. 
¶ 3% daripada jumlah keluasan perimeter planting, indoor dan rooftop 

garden. 
  

Setiap pembangunan jenis free standing building adalah tertakluk kepada 
penyediaan perimeter planting:  
  
Pembangunan kurang daripada 1.99 ekar : 
¶ 1.5 meter (5ȭɊ di sekeliling kawasan pembangunan. 
  
Pembangunan melebihi 2.00 ekar: 
3.0 meter(10ȭɊ di sekeliling kawasan pembangunan. 

Stesen Minyak, Restoran 
Makanan Segera, Restoran, 
Pusat Pameran Kereta dan 

lain-lain 

Setiap pembangunan jenis free standing building adalah tertakluk kepada 
penyediaan perimeter planting:  
  
Pembangunan kurang daripada 1.99 ekar : 
¶ 1.5 meter (5ȭɊ di sekeliling kawasan pembangunan. 
  
Pembangunan melebihi 2.00 ekar: 
¶ 3.0 meter(10ȭɊ di sekeliling kawasan pembangunan. 
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Pembangunan Kawasan Industri 

Jenis Pembangunan Peratusan Penyediaan  

Skim Industri 

10% daripada keluasan tapak pembangunan bagi tujuan kawasan 
lapang : 
¶ 5% adalah kawasan lapang berfungsi dan berpusat. 
¶ 5% adalah perimeter planting dan landskap / jaluran hijau dalam 

lot industri sesebuah dan berkembar. Ianya perlu ditunjukkan 
dalam lot berkenaan semasa permohonan pembangunan skim 
dibuat. 

Plot Industri Sesebuah dan 
Berkembar 

Setiap pembangunan plot industri sesebuah dan berkembar adalah 
tertakluk kepada penyediaan perimeter planting :  
  
Pembangunan kurang daripada 1.99 ekar : 
¶ 1.5 meter (5ȭɊ di sekeliling kawasan pembangunan. 
  
Pembangunan melebihi 2.00 ekar: 
¶ 3.0 meter(10ȭɊ di sekeliling kawasan pembangunan. 

Keperluan Penyediaan Kawasan Lapang Bagi Permohonan Pecah Sempadan 

(6 Plot dan Ke Atas) 

Keluasan Peratusan Penyediaan  

< 2.00 ekar 5% kawasan lapang secara mutlak dan berfungsi 

> 2.01 ekar  7% kawasan lapang secara mutlak dan berfungsi 
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5.9 GARIS PANDUAN PERANCANGAN KOMUNIKASI (STRUKTUR 

 PEMANCAR) SEBAGAI UTILITI KETIGA NEGERI MELAKA 

Garis Panduan Perancangan (GPP) 
Komunikasi (Struktur Pemancar) Sebagai 
Utiliti  Ketiga Negeri Melaka ini telah 
dibentang dan diluluskan di dalam 
Mesyuarat Jawatankuasa Perancang Negeri 
Melaka Bil. 1/2021 bertarikh 29 Mac 2021 dan 
Majlis Mesyuarat Kerajaan Negeri Melaka Bil. 
26/2021  bertarikh 18 Ogos 2021. 
 
GPP ini merupakan penambahbaikan 
daripada  Garis Panduan Pembangunan 
Infrastruktur Komunikasi yang terdiri 
daripada Menara Komunikasi dan Rangkaian 
Gentian Optik Bagi Negeri Melaka (MMKN 
Bil.29/2014), Permohonan Menyediakan 
Rizab Tanah Untuk Pembinaan Struktur 
Menara Komunikasi di Kawasan Projek 
Perumahan dan Kawasan Perindustrian Baru 
di Negeri Melaka (JPN Bil.3/2016) dan Garis 
Panduan Perancangan Infrastruktur 
Komunikasi (GPP-I) (MPFN BIL 3/2020).  
 
GPP ini hendaklah dibaca bersama dengan Pekeliling Ketua Setiausaha Kementeri Perumahan dan 
Kerajaan Tempatan Bilangan 3 Tahun 2021 : Prosedur Permohonan Pemajuan Menara atau Struktur 
Komunikasi. 

a) Pengenalan 
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Garis Panduan Perancangan (GPP) ini disediakan bagi membantu Pihak Berkuasa Negeri (PBN), 

Pihak Berkuasa Tempatan (PBT) di Negeri Melaka dan pemaju di dalam merancang, mengawal dan 

mereka bentuk penyediaan struktur pemancar telekomunikasi.  

 
Selain itu, ia juga bertujuan mengiktiraf terma pemasangan infrastruktur komunikasi sebagai utiliti  
ke 3 dalam mana-mana kawasan pembangunan setara dengan keperluan infrastruktur elektrik, 
kemudahan air, pembentungan dan lain-lain lagi. 

i. Melaksanakan Amalan Perancangan Terbaik (Best Planning Practices) dalam perancangan dan 
pembangunan di Negeri Melaka.  

ii. Menambah baik sistem penyampaian perkhidmatan bagi  memudahcara urusan antara pihak 
kerajaan dan rakyat dalam memproses permohonan dan juga memberikan khidmat nasihat 
perancangan.  

iii. Meningkatkan dan menjamin kelancaran dan ketelusan keseluruhan proses membuat 
keputusan (decision making) dalam perancangan dan pembangunan di Negeri Melaka.  

iv. Mengatasi isu berkaitan keperluan penyediaan rizab tanah untuk pembinaan struktur 
pemancar telekomunikasi di Negeri Melaka ketika ini yang perlu diberi perhatian dan ditangani 
segera.  

i. Memandu Pihak Berkuasa Negeri (PBN), Pihak Berkuasa Tempatan (PBT) dan pemaju 

dalam merancang, mengawal dan memantau penyediaan dan pembangunan kawasan 

lapang dan rekreasi secara lebih berkesan dan mampan. 

ii. Meningkatkan sistem penyampaian perkhidmatan dan menjamin kelancaran serta 

ketelusan keseluruhan proses membuat keputusan dalam bidang perancangan bandar 

dan desa di Negeri Melaka. 

Mesyuarat Memuktamadkan Penambahbaikan Garis Panduan Telekomunikasi Negeri Melaka 2020 
telah diadakan pada 25 November 2020 dipengerusikan oleh Pengarah PLANMalaysia@ Melaka. 

b) Tujuan / Matlamat 

c) Objektif 

d) Manfaat / Hasil 
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GARIS PANDUAN KHUSUS 

Struktur  Pemancar Telekomunikasi  

Keperluan-keperluan rizab ruang khusus atau kawasan untuk kemudahan struktur pemancar 
telekomunikasi bergantung kepada jenis-jenis radas komunikasi seperti berikut :  

ASPEK PERANCANGAN SYARAT 

Saiz Pembangunan Keperluan 

Penyediaan Rizab Struktur 

Pemancar Telekomunikasi  

a) Pembangunan atas tanah (landed) - Bagi setiap cadangan 

pembangunan baru berkeluasan 20 ekar ke atas, atau 

mempunyai 250 unit rumah ke atas. 

b) Pembangunan bertingkat - Pembangunan yang mempunyai 

jangkaan penduduk melebihi 1,000 orang ke atas atau 

250 unit rumah ke atas. 

Keluasan Tapak Struktur 

Pemancar Telekomunikasi  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Jarak Antara Struktur Pemancar  

Telekomunikasi  

Å1km bagi setiap struktur pemancar telekomunikasi  

berketinggian melebihi 45m. 

Jalan Masuk 

ÅKeperluan menyediakan jalan masuk selebar 20õ bagi 

tapak struktur pemancar telekomunikasi yang bukan 

bersebelahan rizab jalan.  

Pemilihan Tapak 

a) Keadaan geografi. 

b) Bergantung kepada ôline of sightõ. 

c) Bergantung kepada liputan sedia ada dan akses kepada 

gentian optik. 

d) Tidak dibenarkan bersekali dengan kawasan lapang.  

e) Tidak dibenarkan dalam kawasan bercerun. 

f) Boleh dibenarkan bersebelahan dengan tapak TNB. 

Saiz Tapak minimum Jenis Struktur 

10m x 10m 

Lampole, Minaret / Menara Muazin, 

Billboard, Portable Base Transceiver 

Station (PBTS), Mast (Straight).  

20m x 20m 

Monopole tree, Menara kekisi 

berkaki tiga, Menara kekisi berkaki 

empat.  

e) Gambar / Data Asas / Lain-lain 
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ASPEK PERANCANGAN SYARAT 

Jarak Anjakan Struktur 

Pemancar Telekomunikasi Dari 

Sisi Bangunan Terdekat  

 

 

 

 

 

 

 

Nota :  

 

a) Ukuran jarak dalam jadual ini dikira dari tengah struktur 

pemancar telekomunikasi (punca) ke sisi bangunan 

terdekat.  

b) Kedudukan struktur pemancar telekomunikasi dalam tapak 

dan garisan anjakan perlu ditunjukkan dalam pelan susun 

atur dan dinyatakan dalam LCP. 

c) Jarak anjakan hendaklah dikira dalam sempadan 

kawasan pembangunan pemohon dan tidak melangkaui 

lot bersempadanan.  

Bagi ketinggian kurang 

daripada 45m 

Bagi ketinggian lebih  

daripada 45m 

ÅKediaman/Institusi ð 20m 

ÅPerniagaan ð 10m 

Å Industri ð 5m 

ÅKediaman/Institusi  ð 30m 

ÅPerniagaan ð 15m 

Å Industri ð 10m 

Perkongsian struktur pemancar telekomunikasi antara penyedia TELCO adalah digalakkan untuk 
memelihara ciri estetika dan keharmonian di kawasan pembangunan. 
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